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Podstepne farmy wiatrowe

Ponad dwa tysigce euro rocznie z tytutu dzierzawy ziemi - to argument, ktéry przekonuje
rolnikéw do podpisywania uméw przedwstepnych na oddanie czesci swoich gruntéw pod
budowe elektrowni wiatrowych. Tymczasem taka umowa moze ich doprowadzi¢ do bankructw i
utraty gospodarstw. Rolnicy w wielu regionach Polski juz takie umowy pozawierali, a teraz nie
wiedzg, jak wydostac sie z putapki. Prawnicy radza tym, ktérzy dostali podobne dokumenty do
podpisania, aby tego nie robili. Dzierzawcy maja jeden wzér umowy dla wszystkich
kontrahentow i nie chca ich zmieniaé. Niewykluczone, ze cata operacja moze stuzy¢
skupowaniu ziemi przez zagraniczne firmy.

Fermy wiatrowe budowane sg juz m.in. na Pomorzu, ale przedstawiciele firm energetycznych szukajg
gruntéw pod nowe inwestycje w zachodniej Polsce, jak réwniez w pétnocnych regionach kraju. Na
terenie pétnocnego Mazowsza oraz Warmii i Mazur aktywna jest zwtaszcza spétka Nowa Energia z
Gdyni, ktéra podpisata przedwstepne umowy z rolnikami przynajmniej w kilku gminach. Firma
chciataby budowa¢ fermy wiatrowe m.in. pod Nidzicg, Ciechanowem i Przasnyszem. Spo6tka Nowa
Energia okazata sie na tyle skuteczna, ze w niektérych wsiach umowy o dzierzawie gruntu podpisywali
niemal wszyscy rolnicy, ktérym to zaproponowano. Dopiero teraz wtasciciele gospodarstw zorientowali
sie, czym moze grozi¢ taka umowa.

Bo czynsz ma by¢ wysoki

Rolnicy, ktérzy podpisali umowy, nie chca sie wypowiada¢ pod nazwiskiem, bo w umowie znalazt sie
zapis, ze jej tres¢ ma by¢ zachowana w tajemnicy. | teraz bojg sie, ze gdyby oficjalnie sie poskarzyli,
to mogliby zostaé pozwani do sgdu. Ale z ich opiséw wida¢, ze Nowa Energia wykorzystata naiwno$c
tych osob i ich brak znajomosci prawa. - Podpisatem umowe, bo obiecano mi, ze bede dostawat
bardzo duzy czynsz w wysokos$ci 2,4 tys. euro rocznie - ustyszeliSmy od jednego z rolnikéw. - To
nawet teraz ponad 7 tys. ztotych. Dla mnie to ogromna suma - dodaje. Ale wielu rolnikéw liczy na
otrzymywanie o wiele wigkszych pieniedzy, bo na ich gospodarstwach miatoby stang¢ nawet kilka
wiatrakow. Jeden ma zajmowac grunt o powierzchni nie wiekszej niz 1 hektar. Ale nie zwrdcili uwagi
na zapis w umowie, ze 2,4 tys. euro dzierzawy przystuguje nie za jeden wiatrak, ale za jeden megawat
zainstalowanej mocy. | te, na razie wirtualne pienigdze, dziatajg na wyobraznie, bo czesto dochody z
dzierzawy bylyby wyzsze od tych osigganych z produkciji rolniczej. - Przychodzili do nas mtodzi,
elegancko ubrani ludzie, wygadani i robili wode z mézgu. Roztaczali przed nami piekne wizje, jak to
wszystkim bedzie dobrze, i umowy podpisywaliSmy - opowiada inny z rolnikéw, ktéry takze zgodzit sie
na dzierzawe czesci swoich gruntow. Ogromnym atutem oferenta w oczach rolnikéw byto i to, ze
umowa ma obowigzywac przez 30 lat i przez tyle lat rolnicy mieliby dostawac pienigdze.

Prawnik Andrzej Godlewski, ktéremu pokazalismy tre$¢ umowy podpisywanej przez Nowg Energie z
rolnikami, mowi bez ogrédek: gdyby mi kto$ takg umowe dat do podpisania, to bym jej nie podpisat.
Dlaczego? - Przede wszystkim przerazita mnie wysokos¢ kary umownej. Jesli rolnik z jakichs
powodow, nawet losowych, chciatby odstgpi¢ od umowy, to grozi mu kara umowna w wysokos$ci 900
tys. zt - odpowiada prawnik. - Z tego, co wiem, to niewielu rolnikéw moze sie pochwali¢
gospodarstwami, ktére majg takg warto$¢. Wiekszo$¢ musiataby odda¢ komornikowi swojg ziemie i
budynki gospodarcze, a i tak zabrakfoby im na spfate kary - podkresla.

A mozliwoéci zgdania odszkodowania sg bardzo duze.

Nasz rozméwca podkresla, ze z przedwstepnej umowy wynika, iz umowa notarialna o dzierzawie
gruntu pod elektrownie wiatrowe ma zosta¢ zawarta najp6zniej do konca 2010 roku. Ale juz teraz
rolnicy majg ograniczone mozliwosci nie tylko dysponowania ziemig, ale i prowadzenia inwestycji w
gospodarstwie. Zgodnie z umowg nie mogg np. stawia¢ zadnych budynkéw gospodarczych w
odlegtosci 600 metréw od projektowanej elektrowni, nawet jesli dany grunt nie podlega dzierzawie.
Jesli juz rolnik bedzie chciat postawic¢ obore lub stodote, to nie moze ona mie¢ wigcej niz 8 metrow
wysoko$ci i nie moze by¢ zlokalizowana dalej niz 50 metréw od istniejgcych zabudowan. Gdyby te
zapisy ztamali, grozi im 990 tys. zt kary.



- Dlatego namawiatbym rolnikéw, by nie podpisywali umoéw w takim ksztatcie. Chyba ze udatoby sie
komus wynegocjowac lepsze warunki. Ale w tym celu rolnik musiatby wynajg¢ prawnika, co oczywiscie
kosztuje - podsumowuje Godlewski. Podkresla, ze rolnikowi wigze rece juz fakt, iz treS¢ umowy
przedwstepnej jest wpisywana do ksiegi wieczystej i przez to dzierzawca blokuje rolnikowi mozliwos¢
dysponowania dziatkg, a dzierzawca uzyskuje prawo do jej pierwokupu. Poza tym rolnicy nie zwracajg
uwagi na to, ze oddajg nie tylko grunt pod budowe wiatrakéw, ale rowniez muszg zapewnic teren pod
drogi dojazdowe do instalacji. Podpisujgc umowe, zgadzajqg sie takze na to, iz inwestor bedzie miat
prawo przekopac jego ziemie, aby wybudowaé chocby linie energetyczng, ktérg bedzie przesytany
prad. Ale nie zapisano, ze np. trzeba z rolnikiem ustali¢, ktéredy taka linia bedzie przebiega¢. Gdy za$
podczas budowy wiatrakéw powstang szkody w uprawach, kwota odszkodowania ma by¢ ustalona
polubownie. Jesli rolnik sie nie zgodzi na propozycje firmy energetycznej, to straty oszacuje
rzeczoznawca, ale taki, ktérego wskaze... dzierzawca.

Kto skupuje?

Umowy nie podpisat Jan Maciejewski, rolnik spod Ciechanowa. - Miatem na to ochote, ale ziemie ma
przejg¢ wkrotce corka z zieciem i najpierw im o tym powiedziatem. Cérka od razu zabronita mi
podpisywac¢ umowe, bo przestraszyta sie wtasnie tych wysokich kar - ttumaczy rolnik. - | najpierw
poszta do radcy prawnego, a ten takze odradzit nam zawieranie umowy - dodaje.

Swojego podpisu na dokumencie nie ztozyli takze rodzice Grazyny Michatowskiej, posiadajacy
gospodarstwo rolne w okolicach Nidzicy. - Dobrze, Ze akurat przyjechatam w odwiedziny do rodzicow,
gdy zjawili sie panowie z firmy energetycznej. Optata za dzierzawe byta kuszgca, ale
zrezygnowalismy, gdy chcieliSmy wprowadzi¢ korekty do umowy przedwstepnej i nam tego
odmowiono. Uznatam wtedy, Ze jest to podejrzane i nie warto sie w to pakowac - opowiada kobieta.
Firmy, ktére szukajg ziemi pod elektrownie wiatrowe, nie sg znane rolnikom, niewiele tez mozna sie
dowiedzie¢ od ich przedstawicieli. Na stronach internetowych trudno tez doszukac¢ sie informacji, kto
jest wiascicielem spdiki, czy jest to podmiot krajowy, czy zagraniczny. Z nieoficjalnych informaciji
wynika, ze takimi inwestycjami w Polsce sg zainteresowane firmy niemieckie, ktére moga
wykorzystywaé polskie podmioty do skupowania gruntdéw pod elektrownie. To by¢ moze dlatego w
wielu umowach, jakie otrzymali rolnicy, jest zapis, ze "wydzierzawiajgcy wyraza zgode na
przeniesienie przez dzierzawce praw z niniejszej umowy przedwstepnej oraz umowy przyrzeczonej na
inny podmiot". Tylko jaki to bedzie "podmiot"? Tego umowa nie precyzuje. Tymczasem tylko "Nowa
Energia", jak informuje na swoich stronach internetowych, ma podpisane porozumienia obejmujgce
kilkanascie tysiecy hektaréw gruntéw. Inne spétki tez nie préznuja.

Problemy dopiero beda

Inzynier Bogustaw Kulesza twierdzi, ze rolnicy nie wiedzg, na co sie zdecydowali, podpisujgc umowy
na dzierzawe ziemi. - | nie chodzi mi o wzgledy finansowe - zastrzega. - Oni po prostu sobie nie zdajg
sprawy, co to jest elektrownia wiatrowa - méwi Kulesza. Od kilku lat mieszka on i pracuje w
Niemczech, gdzie postawiono juz tysigce wiatrakdw. - Mozna dyskutowag, czy te instalacje szpeca,
czy nie krajobraz. O wiele wazniejsze jest to, ze zycie w poblizu takich urzgdzen jest ucigzliwe. Chodzi
przede wszystkim o hatas. Nie wiem, jak daleko bedg staty wiatraki od zabudowan rolnikéw. Ale jesli
bedzie to mniej niz dwa, trzy kilometry, to naprawde nikomu nie zycze zycia w takim sgsiedztwie -
ttumaczy nasz rozmoéweca. A rolnicy utrzymujg, iz nikt im o tych zagrozeniach nie moéwit. Bogustaw
Kulesza dodaje, ze ucigzliwos¢ dla mieszkancow bedzie jeszcze wigksza, gdy w ich sgsiedztwie
powstanie nie pojedyncze urzadzenie, ale cata ferma wiatrowa obejmujgca np. kilkanascie lub
kilkadziesigt wysokich nawet do 150 metrow wiatrakow. A taka ferma zajmuje obszar nawet kilkuset
hektaréw. - Nikt nie kwestionuje korzysci, jakie ma gospodarka z wykorzystania energii z wiatru, ale
takich elektrowni nie mozna stawia¢ w poblizu ludzkich siedzib - podkre$la Kulesza. Moze by¢ wiec i
tak, ze za kilka lat wybuchng protesty rolnikow, ktérym bedzie przeszkadzato sgsiedztwo ferm
wiatrowych, ale wtedy bedzie za p6zno.

Komentarz na temat umoéw zawieranych z rolnikami chcieliSmy uzyska¢ w firmie Nowa Energia. Jej
przedstawiciel byt gotéw udzieli¢ odpowiedzi, ale pod warunkiem przestania nie tylko naszych pytan,
lecz réwniez tresci artykutu, ktéry miat sie ukaza¢ w "Naszym Dzienniku".
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