Spotkanie na temat lokowania elektrowni wiatrowych na Pogérzu Izerskim
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Farma wiatrowa w gminie Opinogora?
Nowa Energia pole juz znalazta

Przedstawiciele firmy ,,Nowa Energia” z Gdyni, tej samej ktéra chce budowac elektrownie
wiatrowe na terenie lotniska pod Przasnyszem, pojawili si¢ dwa tygodnie temu w kilku wioskach
w gminie Opinogoéra. W ciggu dwoch dni podpisali umowy przedwstepne z wtascicielami
gruntéw, na ktérych w przyszto$ci ma stana¢ farma wiatrowa.

- Mlodzi, przystojni, elegancko ubrani, wygadani — tak przedstawicieli gdyniskiej firmy opisuje jedna z mieszkanek.
Do tego co powiedziala, trzeba jeszcze dopisac ,,skuteczni”. W ciagu dwoch dni zebrali oni podpisy wlascicieli
gruntéw pod przyszla farme wiatrowa, ktéra ma stanac¢ w sasiedztwie wsi Dzbonie, Katy i Wladyslawowo. Pono¢ ma
ona liczy¢ 24 elektrownie wiatrowe, kazda o mocy 2 Megawatow.

Jak twierdzi Teresa Olszewska, soltys tej pierwszej wioski, pod przedwstepnymi umowami, bedacymi pisemna
obietnicg wydzierzawienia gruntéw pod przyszle elektrownie wiatrowe, podpisali si¢ prawie wszyscy rolnicy, z
ktorymi rozmawiali reprezentanci ,,Nowej Energii”.

Elektrownie wiatrowe to ekologiczne urzadzenia do wytwarzania energii elektrycznej przy wykorzystaniu sily wiatru.
Na Zachodzi stoi takich konstrukciji tysiace, a ich charakterystyczna cecha sa potezne $Smigla, obracane wlasnie sila
wiatru. Elektrownie, ktore majq stana¢ w gminie Opinogora beda mialy, jak opisuje nasza rozméwcezyni, wysokos¢ 90
metréw. Na polach dzierzawionych od rolnikow sta¢ beda przez 30 lat. Rolnikéw najbardziej ucieszylo to, Ze tak
dltugo beda otrzymywac czynsz dzierzawny. Wyliczaja, ze Zadna rolnicza uprawa takich zyskéw nie przyniostaby, w
poréwnaniu z tym, co maja przynies¢ ,,wiatraki”.

Zawazyta wysoko$¢ czynszu

Nie ma watpliwosci, Zze o podpisaniu przez rolnikow przedwstepnych umow zawazyl jeden element. Chodzi o
wysokos¢ czynszu dzierzawnego. Rocznie oplata ta na rzecz wlasciciela gruntu ma wynie$¢ 18 tys. zt. Jak potem
niektorzy doczytali, 19 % od tej kwoty trzeba bedzie odjac 1 przekazac urzedowi skarbowemu. W kieszeni dzierzawcy
zostanie zatem ok. 14,6 tys. zl.

Soltysowa przyznaje, ze przedstawiciele firmy obskoczyli wioske w ciagu jednego popotudnia. Zainteresowanym dali
czas do nastgpnego dnia. Wtedy sfinalizowano podpisanie uméw. OdpowiedZ dotyczaca tego, czy umowa bedzie
realizowana zainteresowani maja otrzymac nie wezesniej jak za 2-3 lata. Do tego czasu firma ma zajac si¢
zalatwianiem wszelkich formalnosci poprzedzajacych inwestycje. Przede wszystkim zmuszona bedzie doprowadzi¢
do zmiany w planie zagospodarowania przestrzennego, bo dziatki wytypowane pod przyszle elektrownie wiatrowe
obecnie maja przeznaczenie rolnicze. Na taka decyzje bedzie musiata zgodzi¢ si¢ rada gminy.

Za soltysowa i miejscowym radnym umowy we wsi Dzbonie podpisato kilku innych rolnikéw. Wielkich watpliwosci
nie mieli. Tym bardziej, Ze na wszystkie pytania przedstawiciele firmy posiadali konkretne odpowiedzi.

Rzecznik takiej umowy by nie podpisat

Gdy zapisy umowy przedstawilismy powiatowemu rzecznikowi konsumentéw Stanistawowi Wiklinskiemu,
powiedzial, Ze tego typu umowy maja charakter cywilno-prawny i nie podlegaja pod jego kompetencijg. Poprosilismy
g0 0 wyrazenie opinii na temat zapiséw umowy. — Na miejscu rolnikow nie podpisatbym takiej umowy, bo rodzi ona
powazne konsekwencje. W przypadku nie przystapienia przez wlasciciela gruntu do zawarcia umowy przyrzeczonej
Nowej Energii stuzy prawo do zadania zaplaty kary umownej w wysokosci 900 tys. zl. Sytuacje bywaja bardzo rézne.
Moze zdarzy¢ sig, ze kto§ umowy notarialnej nie bedzie mogl podpisac. Teoretycznie bedzie zobowiazany wtedy do
zaplaty tak olbrzymiej kwoty. Niektorzy zgodzili si¢ na taki zapis, a przeciez tyle pieniedzy nie sa warte nawet cale ich
gospodarstwa — uwaza Stanistaw Wiklifiski.

Przyszla umowa notarialna dotyczaca dzierzawy gruntu pod elektrownie ma zosta¢ zawarta ,,nie pozniej niz do dnia
31 grudnia 2010 roku”, ale juz teraz przyszli dzierzawcy gruntu maja zwiazane re¢ce. Zgodnie z umowa przedwstepna
zobowigzali si¢ oni do tego, ze nie beda wznosi¢ zadnych budowli w ,,odleglosci do 600 m od projektowanych
elektrowni wiatrowych oraz nie wyrazac zgody na ich wzniesienie, chyba Zze Nowa Energia wyrazi na to pisemna
zgode pod rygorem niewaznosci’.

Zgody firmy nie wymaga jedynie wznoszenie budynkéw gospodarczych i innych budowli zwigzanych bezposrednio z
dziatalnoscia rolnicza, ,,0 wysokosci nie przekraczajacej 8 metréw, zlokalizowanych w obrebie do 50 m od
dotychczasowych terenéw zabudowanych gospodarstwa rolnego”.



- Moje zabudowania gospodarcze znajdujg si¢ gdzie indziej, niz pole. Ze wzgledu na ten sztywny zapis, ktérego
rzekomo nie mozna bylo w umowie przedwstepnej zmienié, nie zgodzilem si¢ na podpisanie tego dokumentu. W
przyszlosci chce budowac nowe budynki gospodarcze, a taka umowa bylaby tego przeszkoda — opowiada jeden z
rolnikéw.

Wspomina, ze przedstawiciele firmy nie potrafili dokladnie okresli¢, gdzie przyszte elektrownie wiatrowe miatyby
stanad.

500 metréow, a moze 3 kilometry?

Zajrzelismy na strong internetowa Nowej Energii. Firma sama pisze, ze wspomniana w umowie odleglos¢ ,,wynika z
przepiséw dotyczacych dopuszczalnego natezenia hatasu w miejscach sasiadujacych z inwestycja siedzib ludzkich.
Tereny pod lokalizacj¢ farm wiatrowych powinny znajdowac si¢ w odlegtosci ok. 500 m od ludzkich siedzib. W
zaleznosci od rodzaju uzytych turbin wiatrowych, ich liczby, szorstkosci terenu, a nawet gestosci powietrza,
odleglos¢ ta jest inna. Konieczne jest zawsze wykonanie specjalistycznych badan, ktére okresla doktadna wartosc.
Dodatkowo warto zwrdci¢ uwage na potozenie turbin wzgledem lasow i wysokiej zabudowy. Odpowiedni teren
powinien by¢ odstonicty od strony zachodniej i potudniowo-zachodniej. Ideatem bylaby tutaj minimalna odleglos¢
okoto 3000 metréw” — czytamy na stronie internetowej.

O 3 kilometrach, jako ,,idealnej” odleglosci wiatrakéw od zabudowar, przedstawiciele firmy w wiosce nie
wspominali. Bo wtedy ta lokalizacja w ogéle nie wchodzitaby w gre. Nie wszyscy rozméwcey dowiedzieli si¢ takze o
hatasie, ktory wytwarzaja elektrownie wiatrowe.

Umowa, cho¢ przedwstepna, niesie takze inne zobowiazania ze strony rolnikdw, ktérzy na nia przystali. Ztozyli oni
zapewnienie, ze przed datq wyznaczong na zawarcie umowy (31 grudnia 2010 r.) nie przeniosa wlasnosci dzialek na
osoby trzecie. Jezeli jednak zbeda opisane dziatki, to zobowiazani beda zaptaci¢ Nowej Energii kar¢ umowna (900
tys. z1), chyba Ze zapewnia realizacje podpisanej juz umowy przedwstepne;.

Nie wszyscy wszystko doczytali

Wysokie odszkodowanie bedzie przystugiwalo firmie takze w przypadku ,,braku mozliwosci uchwalenia dla terenow
bedacych przedmiotem niniejszej umowy miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego - z oczywistej winy
wlasciciela gruntu, naruszajacej postanowienia zawartej umowy”.

W umowie mato precyzyjnie okreslono to, co ma by¢ przedmiotem dzierzawy. Mowi si¢ o powierzchni ,,nie wickszej
niz 1 hektar” oraz o ,,niezbednych drogach dojazdowych”. Zreszta czynsz dzierzawny Nowa Energia ptaci¢ bedzie
nie od wielkosci dzierzawionej dziatki, lecz od mocy zbudowanej na polu rolnika elektrowni wiatrowej (2400 euro za
kazdy megawat mocy). Czynsz dzierzawny ma by¢ co roku waloryzowany, ale zacznie on obowigzywac dopiero od
»przekazania farmy wiatrowej do eksploatacji”.

W umowie pojawil si¢ zapis o tym, iz wlasciciel gruntu wyraza zgode na przeniesienie przez dzierzawce (Nowa
Energie) praw z niniejszej umowy przedwstepnej oraz umowy przyrzeczonej na inny podmiot. Nie wszyscy zwrocili
na to uwage. Co to za podmiot i do czego on jest tu potrzebny, nie wiadomo.

- Jak bedzie z ta inwestycja, trudno wyczué. Dowiemy si¢ zapewne za 2-3 lata. Miejscowy radny méwi, ze nie ma
czego si¢ ba¢. Tego, ze Nowa Energia moze prawa z tej umowy odstapic¢ innej firmie, szczerze moéwiac nie
doczytatam — przyznaje sottys Olszewska.

I dodaje, Ze z tej inwestycji moze nic nie wyjs¢, bo przez dzbonskie pola biegnie gazociag, co moze by¢ przeszkoda w
jej przeprowadzeniu.

Z woéjtem nikt nie rozmawiat

Stanistaw Wieteska, choc jest wojtem tej gminy, twierdzi ze o sprawie wie tylko ze slyszenia. Zazwyczaj
przedstawiciele takich firm w podobnych sprawach pierwsze kroki kierujg do gminnych wladz, ale tym razem nikt z
nim nie rozmawial.

Wojt zatuje, ze w tej sprawie nie skontaktowali si¢ z nim takze sami mieszkancy, bo ma on duzo wigksze mozliwosci,
zeby umowe przedwstepna skonsultowaé pod wzgledem prawnym. Teraz na to jest juz za pézno, bo umowa zostala
podpisana i jest wiazaca.

- Wydaje mi sig, ze w naszej gminie raczej nie ma warunkéw (dostatecznie silnych wiatréw) dla sytuowania tu
elektrowni wiatrowych. Na pewno duzo lepsze warunki panuja w sasiedniej gminie Grudusk — uwaza Stanistaw
Wieteska.

Nie ukrywa, ze troche dziwi go pospiech z jakim Nowa Energia podpisala umowy z rolnikami. Do urzedu gminy
zglaszajq si¢ rozne firmy, ale nigdy zatatwianie tak powaznych spraw nie odbywa si¢ w takim tempie i bez
wiedzy gminnych wtadz.

Przedstawiciel Nowej Energii nie chcial z nami rozmawiac w tej sprawie. Wezesniej tak samo zachowal sie, gdy
probowatla z nim porozmawia¢ nasza redakcyjna kolezanka — w sprawie ewentualnej inwestycji pod Przasnyszem.
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